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MAGAZZINO

via XX Settembre, 11

TIPOLOGIA Magazzino
ANNO (Ristrutt.) 1700 ca (1900)
PROPRIETA Porzione
SUP.LORDA 68mq
SUP. COPERTA

PIANI ET.(interrati) 5(0)
ZONA Centro - XX settembre
OCCUPAZIONE Libera
uso

VINCOLO CULTURALE (D.Lgs 42/02) Si

I magazzino € situato nella centrale via XX Settembre, collocato al piano ammezzato
di unimponente edificio di cinque piani fuori terra, con piano terra commerciale

e un fronte di oltre 100 metri. Questo contiene I'accesso al Mercato Orientale che

si sviluppa alle spalle del fabbricato. A confine con I'edificio verso ovest si trova la
chiesa della Consolazione.

L'immobile consiste in un magazzino di piccole dimensioni con affaccio diretto su via
XX Settembre e soffiti voltati. Laccesso & condiviso con una piccola ricevitoria posta al
piano terra, accanto all'ingresso del mercato. Allo stato attuale risulta inutilizzato.
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Estratto dal Catasto dei Terreni

Limmobile risulta identificato nel catasto dei Fabbricati al Foglio 106, particella 337, subalterno 46
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CARATTERISTICHE GENERALI

PIANO STRATEGICO DI
VALORIZZAZIONE DI UN
PORTAFOGLIO DI IMMOBILI
DI CIVICA PROPRIETA

INTERO STABILE no | EDIFICIO CIELO TERRA

no PIANO

TOTALE PIANI

TOTALE LIVELLI 5 FUORITERRA

SEMINTERRATI

INTERRATI

CORPISCALA 1 ASCENSORE

PARCHEGGI

QUANTITA

STATO MANUTENTIVO

A=buono B=sufficiente C=scarso D=pessimo

Strutture (Murature, Solai, Coperture,..)

A |B

Facciate esterne

A |B

Finiture interne

A |B

Problematiche puntuali da rilevare

STRUTTURA PORTANTE VERTICALE

Cemento armato

Muratura

Metallica

Legno

altro

STRUTTURA SOLAIO

Cemento armato

Muratura

Metallica

Legno

altro

TAMPONAMENTI

Muratura

Prefabbricati

altro

Afalde
COPERTURA

Tegole

Ardesia

altro

Piano

Piastrelle

altro

SERRAMENTI

Legno

Metallici

altro

SCALE

Pietra

Legno

Marmo

altro

AREE ESTERNE

Terrazzi

Balconi

Cortili interni

Aree verdi

Copertura praticabile

W JLL
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PIANO STRATEGICO DI

PLANIMETRIE & CONSISTENZE oGBS

DI CIVICA PROPRIETA

*

AN,

CONSOLAZION_E

DELLA

I'A

v

N DENOMINAZIONE LIVELLO uso TERRENO SLP (mq) SLP(mq)
13 XX settembre 11, magazzino 1 Magazzino sopra 68 68
P ARE
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Piano primo
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PIANO STRATEGICO DI

SWOTANALYSIS cimoent | R

DI CIVICAPROPRIETA | curmwens s irwennn

Punti di forza

localizzazione centrale
accessibilita veicolare
piccolo taglio / frazionabilita

Punti di debolezza

Punti di debolezza:
scarsa luminosita

presenza del mercato Orientale

Opportunita

imJLL

—

presenza del mercato (rumore, orari)
scarsa dotazione di parcheggi

Rischi

B CARE

Ol
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STRATEGIA DI VALORIZZAZIONE

1. SCENARIO DI VALORIZZAZIONE

In considerazione della location e delle caratteristiche del bene, si ritiene che lo scenario preferibile per la valorizzazione dell'as-

set sia il mantenimento dell‘attuale destinazione uso:

. Ufficio.

Sulla base delle analisi condotte e delle caratteristiche proprie dell'asset e del contesto in cui si colloca, € stato identificato uno

scenario di valorizzazione riportato di seguito:

PIANO STRATEGICO DI
VALORIZZAZIONE DI UN
PORTAFOGLIO DI IMMOBILI
DI CIVICA PROPRIETA

‘ Scenario1 ‘
Destinazione d'uso Magazzino
Tipologia diintervento Nessuno

Grado di intervento

2. STRATEGIA E MODALITA' OPERATIVE DI VALORIZZAZIONE

Modalita di affidamento

Tempistiche di

commercializzaz.

Potenziali interlocutori

M JLL

Alienazione

Lungo periodo

Utilizzatori diretti

FYGNILIIS XX ONIZZYOVIN €L
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