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UFFICIO

Via Pietro Borsieri, 11

TIPOLOGIA Edifico scolastico
ANNO (Ristrutt.) 1982
PROPRIETA Porzione
SUP. LORDA 486 mq
SUP. COPERTA 546 mq
PIANI FT.(interrati) 2
ZONA Rivarolo (Ovest)
OCCUPAZIONE Libera
uso Uffici pubblici (2008 ca.)
VINCOLO CULTURALE (D.Lgs 42/02) No

Zona ovest della citta, quartiere Certosa di Rivarolo in prossimita della zona pro-
duttiva-industriale " Borzoli" (Ikea, Leroy Merlin, Unieuro e Ansaldo). Il quartiere

e prevalentemente residenziale di taglio popolare, molti piani terra commerciali
risultano sfitti.

L'edificio moderno si trova a ridosso della linea ferroviaria rialzata e si affaccia su
una strada molto stretta (via Borsieri). La parte inclusa nel portafoglio & il primo
piano di un fabbricato di due livelli che al piano terra ospita |'asilo nido "Acquerello”
(che ospita circa 80 bambini), con il quale condivide I'accesso dalla strada. Ledificio
ha ospitato uffici comunali (servizi sociali) e risulta in disuso da circa 8-10 anni. Il
fabbricato appartiene ad un complesso di edifici pubblici che ospita la scuola media
"Cafaro”, i collegamenti con questa sono al momento chiusi da cancellate.

Nello stesso isolato & presente anche il mercato Comunale, a ridosso del fronte est,
mentre a nord si trovano fabbricati residenziali con lastrici solari e balconi molto
vicini all'immobile. _—
Ledificio, con struttura a telaio in cemento armato e grandi aperture vetrate, appare
in discreto stato di conservazione. Si evidenziano infiltrazioni nei locali posti ad est.
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INQUADRAMENTO CATASTALE

Estratto dal Catasto dei Terreni

L'immobile risulta identificato nel catasto dei Fabbricati al Foglio 35, particella 948
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PIANO STRATEGICO DI

CARATTERISTICHE GENERALI rormronsomony | ks
DI CIVICA PROPRIETA [ A
INTERO STABILE no | EDIFICIO CIELO TERRA no PIANO 2 TOTALE PIANI 2
TOTALE LIVELLI - FUORITERRA SEMINTERRATI INTERRATI
CORPI SCALA 1 ASCENSORE 1 PARCHEGGI QUANTITA
Strutture (Murature, Solai, Coperture,..) A |IB |C |D
Facciate esterne A |B |C |D
STATO MANUTENTIVO
Finiture interne A B |C |D
A=buono B=sufficiente C=scarso D=pessimo | Problematiche puntuali da rilevare Infiltrazioni dal terrazzo sull'ala est

STRUTTURA PORTANTE VERTICALE

Cemento armato

Muratura

Metallica

Legno

altro

STRUTTURA SOLAIO

Cemento armato

Muratura

Metallica

Legno

altro

TAMPONAMENTI

Muratura

Prefabbricati

altro

Afalde
COPERTURA

Tegole

Ardesia

altro

Piano

Piastrelle

altro

SERRAMENTI

Legno

Metallici

altro

SCALE

Pietra

Legno

Marmo

altro

AREE ESTERNE

Terrazzi

Balconi

Cortili interni

Aree verdi

Copertura praticabile
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Vista dell'ingresso principale a sud Vista di uno dei due ampi locali con finestre a nastro rivolte a ovest
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Vista di uno dei locali posti nellala a sud Vista di uno dei due ampi locali con finestre a nastro rivolte a ovest

?J
hatt, —

Scorcio della ferrovia posta a ovest Vista della ferrovia dal terrazzo con accesso indipendente posto sul fronte nord
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Dettaglio del degrado causato dalle infiltrazioni nei locali posti a est Dettaglio della prossimita del fronte est con il mercato coperto
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Scorcio della scuola media Cafaro Scorcio dell'edficio che ospita il mercato coperto posto a est con accesso da via Certosa
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SWOTANALYSIS

Punti di forza

piccola dimensione
flessibilita dela pianta
luminosita
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Punti di debolezza

scarsa visibilita
acesso promiscuo (asilo)
scarsa privacy visiva
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polarita di servizi pubblici (scuole)
bassi costi di manutenzione

Opportunita
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contesto problematico
presenza della ferrovia
mancanza di parcheggio
diffcile accessibilita urbana
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PIANO STRATEGICO DI

DI CIVICA PROPRIETA

1. SCENARIO DI VALORIZZAZIONE

In considerazione della location, della conformazione del bene (ingresso non esclusivo) e della presenza all‘asilo nido posto al
piano terra dell'edificio, si ritiene che lo scenario preferibile per la valorizzazione dell'asset sia il mantenimento dell'attuale uso
ad uffici e in particolare:

J Servizi pubblici.

Sulla base delle analisi condotte e delle caratteristiche proprie dell'asset e del contesto in cui si colloca, € stato identificato uno
scenario di valorizzazione riportato di seguito

STRATEGIA DI VALORIZZAZIONE ol |

‘ Scenario 1 ‘
Destinazione d'uso Servizi pubblici
Tipologia di intervento Manutenzione ordinaria
Grado di intervento Basso

2. STRATEGIA E MODALITA" OPERATIVE DI VALORIZZAZIONE

Modalita di affidamento Concessione Gratuita

Tempistiche di

T n.a.
commercializzaz.

Potenziali interlocutori Utilizzatori diretti
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